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المقدمة

2

وضةر )النوايفمخططتطويرالعقاريةالراجحياتحادشركةتعتزم
كم19حواليبعدعلىالقصيمبمنطقةبريدةمدينةشمال(الحاج

.2م2,519,021قدرهاإجماليةبمساحةالمدينةوسطمن

تجاري نيسكمخططلتطويرالاستثماريةالفرصةبدراسةهناونتقدم
.أراض يكقطعالمخططبيعبهدف

.الماليةوالدراسةالتطويروتوجهالموقعتحليلالدراسةنطاقيشمل
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تحليل الموقع



تفاصيل الموقع

خصائص الموقع

اقع الو في حي الفردوس على طريق الملك عبدالله يقع المخطط شمال مدينة بريدة : الموقع
. شمال مدينة بريدة

فيتقبليالمسالتوسعمنطقةببتواجدهمنالموقعيمتاز:الحيويةالمناطقمنالقرب
.كم16المدينةوسطعنويبعدبريدةمدينةشمال

م، مع وجود 80يتم الوصول إليه مباشرة من بطريق الملك عبدالله بعرض : الوصول 
.م60طريق مستقبلي يمر من خلال المخطط بعرض 

مساحة الأرض

2,519,021 SQM

افية الطبغر

مستوية

التقسيم

مخطط تجاري سكني
متعدد الاستخدامات

تغطية الأرض

60%

الأرتفاع المسموح

G + 1.5

تحليل الموقع
الموقع وخصائص الأرض

Click here : to See on Google Map
20245أغسطس  مدينة بريدة-تطوير مخطط النوايف 

https://goo.gl/maps/9qMf2samSyaiTJGq8


تحليل الموقع
الوضع الحالي للأرض
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تحليل الموقع
الأستخدامات

المعطيات

ترميز الخريطة

خدماتتجاري سكنيموقع الأرض

1450النطاق العمراني 1440النطاق العمراني 

لمناطقاتقسيمفإنالبلديةمدخلاتعلىبناء
نطاقبالالأرضوتقعسكنيةللأرضالمجاورة
.بريدةلمدينةالعمراني
مخططينوالجنوبالشمالمنويحدها
سكنيمخططالغربومنفقطسكنية
.فضاءأرضالشرق ومنتجاري 

:المحيطةالمنطقة
فيقالمناطوتقسيمالمرفقةالخريطةتصور ▪

.بالموقعالمحيطةالمنطقة

رضبالأ المحيطةالمخططاتفيالأستخدامات▪
.وتجاري للسكنيمخصصة

موقع الأرض
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التهديداتالفرصالضعفالقوة

التحليل الرباعي للموقع

طبيعة الأرض مستوية مما يقلل ▪
.تكاليف التطوير

تقع الارض ضمن النطاق العمراني▪
.ه1445

على يتمركز المخطط في شمال بريدة▪
.نةمحور التوسع المستقبلي للمدي

.م60طريق رئيس ي بعرض ▪

ط إمكانية النجاح في تنفيذ مخط▪
متنوع المساحات بعناصر جذب 

.ق عالية متوازية مع إحتياجات السو 
100وجود حدائق مركزية تزيد عن ▪

مما يحفز الجانب 2ألف م
الأقتصادي والصحي والأجتماعي

.  داخل المخطط
تقديم قيمة مضافة في الحي ▪

.بتصميم نموذجي بيئي
 م▪

ً
 كبيرا

ً
ما المنطقة تشهد تطورا

في يجعلها قبلة التطوير العمراني
.مدينة بريدة

منخفضةالأرضتخطيطنسبه▪
:التاليوجودإلىنظرا

.سيول تجميعبحيرة-
.شعيبمجرى -
.كهرباءأبراج-

وجود مخططات منافسة تحت ▪
.التنفيذ

.قةإمكانية أرتفاع العرض في المنط▪
بيعها جزء من المشاريع المنافسه يتم▪

.على الخارطة
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تحليل الموقع
الوصول للموقع

الترميز

شارع رئيس يوصول ثانوي وصول رئيس يموقع الأرض

.طالمخطخلالمنيمرمستقبليطريقالمخطط،خلالمنيمر(مستقبلي)خالدالملكطريقعبدالله،الملكطريقوهيشوارعثلاثوهيالمباشرةالرئيسيةالوصول شوارعهوالحمراءالخطوط▪

.فرعيةشوارعخمسوهناكالثانوية،الوصول طرق هي:الخضراءالخطوط▪

.للبطينالمؤديوالطريقالسريعوالطريقالخطاببنعمرطريقهيطرق،أربعهنالكللأرضالمباشرغيرالوصول تحققالتىالمحيطةالشريانيةالرئيسيةالطرق هي:الزرقاءالخطوط▪

SS
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تحليل المنافسين



4

المشاريع المرجعية
المخططات والأحياء السكنية المرجعية

الأحياء

موقع الأرض

المعطيات

:الأحياء المجاورة
م وقع الاختيار كعينة للدراسة على المخططات الحديثة التى ت

حي جبارة حي)تخطيطها خلال السنوات القريبة الماضية وهي 
وهي بمساحة اجمالية ( حي الزيتونة –حي الياسمين –الواحة 

.  تقريبا2مليون م8مقدارها  

:الخدمات في المخطط
(ضة المعرو المخططات الحالية نطاق الأعمال : )تطوير أساس ي 

:المتوفرةالخدمات
.أرض يكهرباء1.
.سفلته2.
.إنارة3.
.المياهتوصيل4.

من جانب اتحادما سيتم إضافته وهو : )تطوير متكامل 
:  الخدمات الغير متوفرة( الراجحي 

.صحيصرف1.

.الأمطارسيول تصريف2.

.وإتصالاتضوئيةألياف3.

.الرئيسيةالشوارعرصيف4.

.والتشجيرالحدائق5.

SS

2

5

1

3
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العرض والطلب في المنطقة
أسعار الأراض ي المعروضة في المخططات المجاورة

حيثمنالمشابهةالعقاراتمنمجموعةحصرتمالميدانيوالمسحالموقعزيارةخلالمن

ةالمجمعات التعليمي.المستهدفةالفئة,النشاطاتوالتوجهالموقع،

موقع الأرض

كم 2نطاق 

كم5نطاق 

2 KM

5 KM

7

1

2

3

4

5

6

SS

الحينوع العقارنوع العملية#
مساحة 
2القطعة م

المتر بالريالالالقيمة بالري

680374,000550حي الواحةسكنيعرض1

500225,000450حي الواحةسكنيعرض2

306137,700450حي الواحةسكنيعرض3

600360,000600حي الواحةسكنيعرض4

600324,000540حي الزيتونةسكنيعرض5

300165,000550حي جبارةسكنيعرض6

800400,000500مخطط النور سكنيعرض7

338202,800600حي جبارةسكنيعرض8

495341,550690حي الزيتونةسكنيعرض9

495346,500700حي الزيتونةتجاري داخليعرض10

3,6003,351,600931طريق عمر ابن الخطابتجاري داخليعرض11

4,7663,812,800800طريق عمر ابن الخطابتجاري داخليعرض12

2,0483,481,6001,700طريق الملك عبداللهتجاري عرض13

5,0005,000,0001,000طريق الملك عبداللهتجاري عرض14

10

9

8

11

12

13

14
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ريال/ معدل سعر البيع للمتر المربع التجاري 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 1 0 1 1

الأحياء المجاورة
أسعار المخططات المجاورة

طالمتوس

ي الأحياء حسب المعطيات الناتجة من عينة الدراسة للعروض المطروحة للبيع ف

:المجاورة

ريال للمتر 690ريال للمتر وبحد أعلى 450سعر المتر السكني بحد أدنى 
.ريال للمتر548وبمتوسط  

ريال للمتر 931ريال للمتر وبحد أعلى 700السكني التجاري بحد أدنى سعر المتر 
.ريال للمتر810وبمتوسط  

ريال للمتر 1,700ريال للمتر وبحد أعلى 1,000التجاري بحد أدنى سعر المتر 
.ريال للمتر1,350وبمتوسط  

التحليل

ريال/ معدل سعر البيع للمتر المربع السكني 
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(SAR/Sqm)معدل البيع التجاري 
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1
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0
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1
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0
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معدل مساحة الأراض ي السكني التجاري 
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الأحياء المجاورة
مساحة المخططات المجاورة

طالمتوس

التحليل

معدل مساحة الأراض ي السكنية
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(SAR/Sqm)معدل المساحة التجاري 
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:لمجاورةحسب المعطيات من عينة الدراسة للعروض المطروحة للبيع في الأحياء ا

.للمتر513للمتر وبمتوسط  800للمتر وبحد أعلى 300السكني بحد أدنى مساحة 

للمتر وبمتوسط  4,766للمتر وبحد أعلى 495السكني التجاري بحد أدنى مساحة 

.للمتر2,953

للمتر وبمتوسط  5,000للمتر وبحد أعلى 2,048التجاري بحد أدنى سعر المتر 

.للمتر3,524
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الأعمال المنجزة
في المشروع



AlRajhi United Real Estate Company

المنجز ات في مراحل المشروع

الأعمال المنجزة

:مراحل المشروع

1

مرحلة الدراسات

Studies Phase

2

مرحلة التصميم
Design Phase

3

مرحلة التنفيذ

Execution Phase

4

مرحلة المبيعات

Sales Phase

الأعمالنموذجدراسة 1

عللمشرو الاستثماريةالدراسة 2

الاراض يتقييمدراسات 3

المتبقي

الدراساتميزانيةاعتماد 4

المشروعميزانيةاعتماد 1

الأعمال المنجزة

الصكتعديلمعاملةانهاء 1

المساحيالقرار صدور  2

احيةالمسالرفوعاتو الشبكيةالميزانية 3

داخلياالمخططتصاميماعتماد 4

الهيدرولوجيةالدراسةاعتماد 5

للمخططالأبتدائيالأعتماد 7

الأعمال المنجزة

صةللمناقالمقاولينعلىالمشروعطرح 1

صرفالو الكهرباءو الطرق شبكاتتنفيذ 2

تفالهاو الانارةو المياهشبكاتتنفيذ 3

التنفيذأعمالكافةإستلامات 4

الأمانةمنالنهائيالأعتماد 5

المتبقي

التنفيذبأعمالالبدء 1

الأعمال المنجزة

المخططوهويةشعار  1

المبيعاتوفريقالتسويقخطة 2

يعاتالمبمركز وتنفيذالأساسحجر وضع 3

النهائيةالاسعار اعتماد 4

الافراغو المبيعاتو الحجز  5

المتبقي

الهويةمطبوعاتكافةانهاء 1

202416أغسطس 

انةالأمقبلمنالتخطيطيةالفكرةاعتماد 6
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AlRajhi United Real Estate Company

مساحة الأرض المنتزعة

سبب النزع

2م8,877.2

توسعة طريق الملك عبدالله

التعديل الأول للمساحة

نزع جزء من الأرض

2م2,580,871.9مساحة الصك الأساس ي 

(تم إستلام المبلغ)التعويض 

2سعر م

ريال6,189,251

ريال697.2

مساحة الأرض المخفضة 

سبب النزع

2م52,973.76 التعديل الثاني للمساحة

تعديل كسرات الصك لغرض 

التطوير

التعويض 

2سعر م

تنازل بدون تعويض

تنازل بدون تعويض تللربط مع النظام الجغرافي وتسوية التداخلا 

مساحة الأرض المنتزعة 

سبب النزع

**2م123,877.05

*التعديل الثالث للمساحة 

التعويض 

2سعر م

***ريال 8,461,523.85

ريال68.3 نزع مسار  أبراج الكهرباء والضغط العالي

مجموع المساحات المنزوعة و المتنازل عنها من 

الصك الرئيس ي
2م61,850.96

2م2,519,020.94الصك الحالي مساحة 

.لازالة عمليه التفاوض على السعر وتحديد حدود النزع جارية مع شركة الكهرباء* 

.لم يتم خصم المساحة من الصك بعد ،  وسيتم خصمها من ضمن النسب التخيطية للمخطط** 

.ريال للمتر97ي للأرض لم يتم استلام قيمة التعويض وسيتم الاعتراض على تقييم الأرض نظرا لإنخفاض قيمة التقييم خاصة وأن التقييم الحال*** 

202417أغسطس  مدينة بريدة-تطوير مخطط النوايف 

رحلة التعديل والتحديث والربط للصك
(السرد التاريخي ) التغيرات في مساحة الصك 



AlRajhi United Real Estate Company

.الطبيعةعلىالمعالممعمطابقغير القديمالصك1)
.الصكفيالمدونةالمساحةنفسيعطيلا القديمالصك2)
.المجاورةالقطعو المخططاتمعمرتبطغير القديمالصك3)
.خطيطالتو التصميمو الهندسيةالاعماللبدءالأمانةلدىمقبول غير القديمالصك4)
.بهدونةالمالحقيقةالمساحةيعطيلا الصكووصفبالموقعمتداخلةالملكياتبعض5)

التحديات التي واجهت الصك

المساحيةالرفوعاتصعوبةمنزادبكسراتهاالأرضشكل1)
افيتهاالأرضطبيعة2) للرفعالمخصصالزمنعلىأثر وطبوغر
 شكلالمساحيالرفعلأعمالالأنسبالخيار اعتماد3)

 
بالمشروعقدماللمض يتحديا

والاركانالحدودوتحديد,البتر،الأثلأشجار مثل،الموقعمعالمكلرفعيتطلبحيثالتداخلاتمنالعديدوجدالجوار ضمن4)
.اختلافهاعلىالمحدداتهذهخلالمن

قدرةعدمبسببالجديدالصكاستصدار تعذر حيثالصكلحدودمحدودكسراتبعددالا يقبللا العدلوزارةفيالتسجيلنظام
 الصكبياناتقراءةعلىالنظام

 
.التفاصيللكثرةنظرا

كالصحدودعلىالحاصلةالنزاعاتتسوية:أهمهامنعديدةواجراءاتخاصةمعاملةتطلبالجديدالصكلاصدار 1)

افقاتلأخذالمستمرةو الحثيثةالمتابعةو المفاوضاتو الرسميةالدوائر و الجهاتمنالعديدمراجعة2) لنهائيةاالمو

تعديل الصك القديم

الرفوعات المساحية

التسجيل في وزارة العدل

الصك الجديد

ك
صـ

ت  ال
حديا

ت
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AlRajhi United Real Estate Company

متطلباتهو واجراءاتهالقديمالصكبتحديثخاصومسار عملخطةتحديدتم1)
المعاملةانهاءلحينالاجراءاتبكافةالاستشاري متابعةو الخطةتنفيذتم2)
أحدتماداعوتمبديلكلاختيار نتائجو أثر بيانمعمساحتهمعالصكوصفتطابقعدممشلكةلحلتصورات3وضعجرى 3)

افقةبالنهايةأدىالذيالتصورات العدلوزارةو الأمانةلمو

النتائج و الإنجازات–الصك 

للموقعالمطلوبةالمساحيةالرفوعاتكافةانجاز و عملتم1)
افقةبأخذراديانالاستشاري قام2) الصك،بتعديل(الشركة)المخططمالكمنالمو
المساحيالرفعلوحةواعتمادالقصيممنطقةأمانةمراجعةوتم3)
ببريدةعدلالكتابةإلىالقصيممنطقةأمانةمنخطابواستصدار الأمانةلدىالمعتمدالإحداثياتبنظامالأرضربطوإنجاز 4)

افقة .الصكتعديلعلىبالمو

الصكاناتبيقراءةيستطيعولا الصكلحدودمحدودكسراتبعددالا يقبللا الذيالعدلوزارةفيالتسجيلنظاممشكلةحلتم
:خلالمنوذلكالتفاصيل،لكثرةانظر 

الصكدراسةإعادة(1
التعديل،بعدالجديدالصكإصدار لمحاولةوالزواياالأضلاعكسراتعددوتقليل(2

سنةقرابةالمعاملةاستغرقتحيثالمحدثالصكاستلامو المعاملةانهاء1)
استصدارهو الصكسريانعلىالتقديمتم2)
المساحيالقرار استصدار و اعتماد3)
الامانةمنالتفصيليو الربطو المساحيالرفعلوحةاستصدار 4)

الصك القديم

الرفوعات المساحية

التسجيل في وزارة العدل

الصك الجديد

ك
ص

ال
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الانجازات للصك

202420أغسطس 

كسرة46الرفع المساحي بعد التعديل  كسرة88الرفع المساحي قبل التعديل  

اناتبيقراءةيستطيعولاالصكلحدودمحدودكسراتبعددالايقبللاالذيالعدلوزارةفيالتسجيلإمكانيةولعدمكسرة88بتقدرالمخططأضلاعفيكسور لوجودنظرا
.المجاورينعلىوالتجاوز التعديدون منكسر46إلىالكسور عددحصرذلكعنونتجالتفاصيللكثرةانظرالصك
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الانجازات للصك

202421أغسطس 

2023-الصك بعد التحديث 2018-الصك قبل التحديث 
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تحليل مكونات المشروع



مخطط سكني 
تجاري 

 ليحققالأرضاستخداملطبيعةنظراالتجاري السكنيالمخططالتطويرخيار
ً
 دخلا

ً
منمرتفعا

فيهتملكللوالمستثمرينالسكانمنمتزايدإقبالولوجودفيهالعقاراتقيمةتحسينخلال
.المخططفيتحقيقهاالمستهدفالخدماتلوجودنظرًا

محددات التطوير
رؤية المشروع

اض يالموأصالةالعصريةالحياةبينالمزج
بالجوانبينالمناسبالتوازن بإيجاد

والبيئيةوالاجتماعيةالاقتصادية
قلخلللتميز،جديدةمعاييربتحقيق

.بالحياةنابضةمجتمعات

رؤية المشروع

202423أغسطس  مدينة بريدة-تطوير مخطط النوايف 



AlRajhi United Real Estate Company

تسببيو منتظمغير و متعرجو عشوائيالمحيطيالأرضشكل1)
هندسيةغير مساحاتبايجاد

محيطيةشوارعتصميمتؤمنلا الخارجيةالأرضحدود2)
انسايبيةو نظامية

للتعاملوادواتاستراتيجيةيتطلبالأرضشكل3)

تحديات التصميم

202424أغسطس 

نصفينالىيقسمهمتر 60بعرضأفقيرئيس يطريق1)
نصفينالىيقسمه60بعرضعموديرئيس يطريق2)
كهرباءأبراجو بعرضغربيطريق3)
مخططاتلعملتساعدلا الأرضشكلمعالمحدداتهذه4)

والحركةالحلنظاميةسكنيةمجاورات

راكز ومسكنيةمجاوراتتضمتصاميمبعملالمالكمتطلبات1)
الحركةويؤمنمنتظمبشكلأحياء

فيمالياجبشكلمعهالتعاملو كبير يعتبر نسبياالمخططحجم2)
ل الوصو و الحركةفيخللالىيؤديقواطعو محدداتوجودظل

المشروعلاحياءمشاةممراتو جذبمراكز 3)

فيتحديأوجدمما2ممليون 2.5قرابةبلغالمخططحجم1)
خدماتهاوتامينالمساحةهذهمعالتعامل

ءالاحياخدمةمراكز اختيار طريقةعلىيؤثر المخططحجم2)
السكنيةالقطعو المراكز بينالحركةوطريقة

افية3) متر20يقارببفارق ميول تضمالأرضطبوغر

صميم
ت الت

حديا
ت

شكل الأرض

محددات المخطط

حجم المخطط

متطلبات المالك

مدينة بريدة-تطوير مخطط النوايف 



10عنلايقلعددو للمشروعتحديث25منأكثر عملتم1)
الراجحياتحادفريقادارةخلالمنتصميميةمراجعات
العقارية

جراءواالمشروعمستوى لترقيةمتخصصمكتبتعيينتم2)
لتطويرهمراجعة

صميم
أعمال الت

إدارة مراجعة التصاميم

انجازات التصميم

202425أغسطس 

سطةبواالمخططمحدداتو الأرضشكلمشكلةعلىالتغلبتم
سبحوتنزيلهاالخدميةالأحياءمراكز فكرةتطبيقو استخدام
ةلمعرفخاصةدراسةمعالحاليالمخططفيالمتاحةالاشكال
اتمجاور الىتحويلهاو ذلكعنالناتجةالتخطيطيةالفرص
كالممش ىالجذبمراكز معمرتبطةمراكز ذاتسكنية

محددات المخطط

حجم المخطط

عووضالمراجعةعملياتقيادةبعدداخلياالمخططاعتمادتم1)
تنفيذهامنالتحققو للفكرةالتخطيطيالتصور 

افقةتكون بحيثالمتطلباتوضع2) طيطيةالتخالأسسمعمتو
نفيذهاتمنوالتأكدالسكانرغباتو احتياجاتتلبيو العالمية

.الاعتماداغلاقحين

متطلبات المالك

:هماينبمرحلتمعالجتهتمالمنتظمغير وتشكيلهالمخططحجم
معمعهاالتعامليسهلمناطقو زوناتالىالمخططتقسيم1)

المحدداتاحترام
و ملائمةثمالمناطقهذهأشكالعنالناتجةالفرصدراسة2)

بهاووضعهاالمجاورةشكلتكييف

مدينة بريدة-تطوير مخطط النوايف 



مراحل تطور التصميم

202426أغسطس 

1

2

34

5

6
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%2المساحة مالمؤشرات الرئيسية

47.0 1,183,360مساحة المالك للأرض

48.9 1,231,154مساحه التخطيط

68,8272.7خط الكهرباء

35,6801.4(تجمع المياه)الشعيب 

%2,519,020.94100مساحة الأرض

برنامج التطوير

عدد القطعالنسبة2المساحة مالاستعمال

1,966%31.70 798,539سكني

180%10.59 266,882سكني تجاري 

8%3.45 86,943مشاريع متميزه

25%1.23 30,997سكني عمارات

2,179%1,183,36046.98نسبه المالك

40%165,7106.58(استثمارات بلدية،المساجد، المرافق الحكومية)نسبه المرافق 

حدائق مركزية4%276,35610.97ممرات ومواقف وحدائق وبحيرة و مسارات مركزية والشعيب ومسار الكهرباء

-%893,59535.47الشوارع

-%1,335,661.0653.02المساحة التخطيطية

-%100 2,519,020.95مساحة الأرض

توصيات التطوير
البرنامج المساحي

الإستخدامات

مخطط سكني تجاري 
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توصيات التطوير
الفكرة التصميمية

المخطط العام

لىإالأرضبتخطيط(مميزهمشاريع–سكنيتجاري -عمائرسكني–سكني)بين2م1,183,360بيعيهبمساحاتأرضقطعة2,179منالمخططيتكون 2م2,519,021أرضبمساحة
.مركزيةحديقةمجاورةكلقلبوفيسكنيةمجاورات6
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البرنامج الزمني



AlRajhi United Real Estate Company

البرنامج الزمني

202430أغسطس 

البرنامج الزمني

(بالأشهر)المدة تاريخ النهايةتاريخ البدءالنشاط الرئيس يالرقم

1515-09-132024-06-2023أعمال التصاميم1

-01-10-2024أعمال التنفيذ2

20243-09-0130-07-2024طرح المشروع للمناقصة واختيار المقاول 3

202618-03-0131-10-2024تنفيذ البنية التحتية مع المقاول وبداية المشروع4

20263-06-202630-04-01إستلامات كافة أعمال التنفيذ5

20263-09-202630-07-01وتسليم المشروعالاعتماد النهائي من الأمانة6

202730-12-202531-07-01أعمال التسويق والحجوزات7

202724-12-202631-01-01مركز المبيعات8
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اليةالتحليل والمؤشرات الم



معدل البيع 

التحليل المالي
افتراضات التكلفة والمبيعات

ريال/ طة متوسط سعر المتر المربع في الأراض ي المحي

5
4

8

5
1

8

1
3

5
0

ي سكن ل ا ي ن سك ل ا ري  جا ت ل ا ري  جا ت ل ا

2سنة 1سنة 

%70%30

معدل البيع

للمتر521

202432أغسطس 

عدد القطع

قطعة2,179

20252027

شهر24

فترة البيع

جم حسب المعطيات من عينة الدراسة في الأحياء المجاورة مع الأخذ في الاعتبار ح

:المعروض الحالي والمستقبلي، في التالي قيمة المتر لكل نشاط على حدى

افتراضات البيع

خطة البيع

التجاري نيالتجاري السكالسكني عمائرالسكني

450600650750
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افتراضات التكاليف الرئيسية

الجدول الزمني للمشروع

20242026

شهر24

2027فترة الاحتفاظ بالمشروعفترة التطوير
شهر12

التحليل المالي
ملخص التكاليف المالية

202433أغسطس 

تحليل بنود تكلفة البنية التحتية

أعمال التصميم والاشراف الهندس ي

الطرق أعمال 

أعمال الإنارة

أعمال شبكة تصريف مياه الأمطار

أعمال المساحي والفرز والتبتير

ريال18,892,657

ريال 9,446,328

ريال 4,723,164

ريال 32,117,517

ريال 188,926,571تكلفة البنية التحتية الإجمالية

القيمة%البند

ريال23,778,531

10

5

17

2.5

أعمال الموقع العام

أعمال الرصف

يأعمال شبكات المياه والصرف الصح

أعمال شبكة الكهرباء والهاتف

الإعتماد النهائي

ريال 11,335,594

ريال 41,563,845

ريال944,636

ريال 32,117,517

القيمة%البند

ريال 1834,006,782

6

22

17

0.5

تكلفة الأرض

2م/ ريال 89
تكلفة البنية التحتية

2م/ ريال 75
تكاليف إدارة الصندوق 

سنوي / %1.5

ريال18,590,375ريال188,926,571ريال224,192,864
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التحليل المالي 

الملخص المالي

بالريالالوصف

ريال 616,620,600إجمالي الأيرادات

ريال224,192,864تكلفة الارض

ريال188,926,571تكلفة البنية التحتية

ريال 413,119,436اجمالي تكلفة التطوير

ريال203,501,164ربحية المشروع

تحليل العوائد

تكلفة التطوير
للمتر75/ من دون تكلفة الأرض 

ريال188,926,571

قيمة الأرض
2م/  89 

ريال224,192,864

%22.5

لالمشروع بالكام

Pr
oj

ec
t I

RR
N

PV
 (S

AR
, m

n)
Eq

ui
ty

 IR
R

RO
I

ريال 16,842,881

30.7%

49.3%
نقاط التعادل

ريال2521م/متوسط سعر البيع المستهدف 2م/ 1,183,360المساحة البيعية الصافية

ريال2349م/نقطة تعادل للمتر البيعي 2م/ 792,820نقطة تعادل بيع المساحة

202434أغسطس 

الأفتراضات

الماليه
ريال100,000,000التمويل 

LTV = %24.2

معدل الفائدة

8%
معدل الخصم

12%

RO
I

60.6%
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تحليل الحساسية تمويل ذاتي

التحليل المالي
افتراضات التكلفة والأيرادات
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تحليل الحساسية تمويل بنكي

التحليل المالي
افتراضات التكلفة والأيرادات
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:المخاطر المالية . 1
شروع قد ينتج وفي ظل ارتفاع معدلات الفائدة على التمويل للمشروع وكذلك ارتفاع الفائدة للمشترين سواء الأفراد أو الشركات في الم24.2%تمثل قيمة التمويل الى المشروع نسبة -

.عنه مخاطر السداد للقرض لتأخر المبيعات
.قطعه سيوفر حجم معروض بالمنطقة بالإضافة الى المعروض الحالي للمشاريع الحالية2,179حجم المعروض من المخطط ما يعدل -

:المخاطر التسويقية . 2
.إرتفاع المخاطر التسويقية للمشروع والسبب الرئيس ي لعدم وجود سابقة أعمال في المنطقة لبيع الأراض ي السكنية المجزأه لمنطقة القصيم-
.المعروض بالمنطقة للمخططات المجاورة مما يؤثر على سهولة البيع وتنافسية السعر-

:المخاطر القانونية. 3

.وكفرز الصكها التغيرات في اللوائح والتشريعات والتأخير في الحصول على التصاريح قبل بداية المرحلة التنفيذ وما بعد مرحلة التنفيذ والتي يتم خلال-

:المخاطر التطويرية . 4
.مخاطر تأخر الاعتماد النهائية للمشروع ومراحل اطلاق الخدمات للمخطط التنظيمي-
.بناء مختلفةمةظتم تصميم المخطط ليخدم مختلف الفئات المستهدفة بمنطقة القصيم وبمختلف استهداف نظام البناء للشرائح المستهدفة للسكني والتجاري وبأن-

:المخاطر البيئية. 5
 بالضجيج وتطاير الغبار والأتربة خلال مراحل التنفيذ-

ً
.تأثر البيئة سلبا

: مخاطر التنفيذ . 6
يح مقاولين وإختيار مقاول ذو وتم ترش, وعتتمثل مخاطر التنفيذ مع المقاول في المتطلبات والمواصفات للمشروع ومستوى المنتج النهائي المقدم وتجاوز التكاليف وتأخر إنجاز المشر -

.تصنيف مرتفع وخبرة بمشاريع مماثله بغرض تخفيض المخاطر

202437أغسطس 

توصيات التطوير
تحليل المخاطر

تحليل المخاطر
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التوصية .الموافقة على المشروع وتفويض الرئيس التنفيذي بإكمال اللازم وتعميد المقاول للمشروع واختيار آلية التمويل-

تكون صافي الموافقة على خيار طرح المشروع في صندوق عقاري وتفويض رئيس المجلس أو من ينيبه بإكمال الإجراءات شريطة أن-
.الارباح الناتجة أعلى من التطوير المباشر

.  للازمالموافقة على تمويل بناء المسجد الرئيس ي حتى البحث عن متبرع للمسجد وتفويض الرئيس التنفيذي بإكمال ا-

202438أغسطس 

التوصية

التوصية
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مخطط النوايف


